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ЦЕЛЬ ПРОЕКТА: 

Разработка проекта планировки и проекта межевания территории с целью 

комплексного развития территории д. Немцово с размещением малоэтажных 

многоквартирных жилых домов, организацией транспортно-пешеходных 

связей, размещением объектов обслуживания населения. 

ЗАДАЧИ ПРОЕКТА: 

1. Уточнение действующих градостроительных регламентов и предельных 

параметров разрешенного строительства; 

2. Установление красных линий с выделением территории общего 

пользования; 

3. Размещение объектов социального, культурно-бытового и коммунального 

обслуживания; 

4. Определение мест допустимого размещения зданий и сооружений; 

5. Установление и определение местоположения границ, образуемых и 

изменяемых земельных участков. 

Проект соответствует требованиям: 

• Градостроительный кодекс РФ (от 29.12.2004 №190-ФЗ) 

• Решение Совета народных депутатов города Владимира от 31.10.2011 N 

183 (ред. от 25.12.2017) "Об утверждении "Правил землепользования и 

застройки муниципального образования город Владимир" (вместе с 

"Правилами землепользования и застройки муниципального образования 

(городской округ) город Владимир"; 

• СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений»; 
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• СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, 

экспертизы и утверждения градостроительной документации» - в части не 

противоречащей Градостроительному кодексу РФ; 

• РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления 

красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации». 
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1. Введение  

Проект планировки и проект межевания территории, примыкающей с 

восточной стороны к д. Немцово муниципального образования город 

Владимир выполнен на земельных участках общей площадью 38,94 га, 

расположенных по адресу МО г. Владимир, д. Немцово. 

Проект застройки территории выполнен с целью более рационального 

использования земельных ресурсов, регулирования застройки с учетом 

местных условий, а также выделения элементов планировочной структуры, 

архитектурных и конструктивных решений, инженерного обеспечения с 

учетом индивидуальных особенностей и максимального сохранения 

природного ландшафта и охраны окружающей природной среды. Проект 

включает в себя земельные участки под индивидуальное жилищное 

строительство с учетом размещения объектов социальной, транспортной и 

инженерной инфраструктуры. 

Архитектурно-планировочное решение обеспечивает устойчивое 

развитие территории при осуществлении градостроительной деятельности: 

это безопасность и благоприятные условия жизнедеятельности человека, 

ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на 

окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования 

природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений. 

Проект разработан в соответствии с Градостроительным кодексом РФ и 

другими действующими нормативно-правовыми актами Российской 

Федерации, Владимирской области. 

 

 

 

 

Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

79/11-2015-ГП.ПЗ 



2. Исходные материалы 

• Ситуационный план с предлагаемыми границами выполнения 

проекта планировки, согласованные с управлением архитектуры, 

строительства и земельных ресурсов администрации города 

Владимира. 

• Топографо-геодезическая съемка с охватом территории не менее 50 

м от границы проектирования рассматриваемой территории. 

• Действующая градостроительная документация: Генеральный план 

муниципального образования (городской округ) город Владимир, 

Правила землепользования и застройки муниципального 

образования (городской округ) город Владимир. 

• План красных линий с координатами точек, выданных управлением 

архитектуры, строительства и земельных ресурсов. 

• Инвентаризационные данные о правообладателях земельных 

участков и объектов недвижимости, расположенных в границах 

рассматриваемой территории. 

• Иные данные, необходимые в процессе разработки 

градостроительной документации. 
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3. Общие данные 

В соответствии с градостроительным кодексом Российской Федерации, проект 

планировки территории состоит из основной части и материалов по ее 

обоснованию.  

Том 1. Основная (утвержденная) часть проекта включает в себя 

следующие материалы:  

• Чертеж планировки территории (основной чертеж) 

• Чертеж красных линий с указанием координат поворотных точек 

Том 2. Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

включают в себя следующие материалы:  

• Схема расположения элемента в планировочной структуре города 

Владимира (ситуационный план);  

• Схема градостроительного зонирования проектируемой и близлежащей 

территорий д. Немцово 

•  Схема использования территории в период подготовки проекта планировки 

(опорный план); 

• Функциональное зонирование с радиусами обслуживания населения 

учреждениями социальной сферы 

•  Схема организации улично-дорожной сети с размещением парковок и 

схемой движения транспорта; 

• Поперечный профиль основной улицы и автомобильной дороги районного 

значения 

• Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории; 

• Схема инженерно-технического обеспечения территории. 
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Том 3. Проект межевания территории включают в себя следующие 

материалы:  

• Чертеж межевания территории 

• Чертёж с указанием координат точек границ участков проектирования 

4. Характеристика участка проектирования 

4.1 Градостроительная ситуация 

Проектируемая территория площадью 38,94 га примыкает с восточной 

стороны к д. Немцово.  

Проектируемая территория ограничена: 

- с севера, востока, юго-запада и запада - перспективными створами 

магистральных дорог районного значения; 

- с юго-востока - зоной городских лесов и лесопарков. 

В границах д. Немцово расположены капитальные жилые здания 

различных видов собственности, дома дачного типа для временного 

(сезонного) проживания, а также объекты инфраструктуры. 

Существующая застройка (около 70 строений) является исторически 

сложившейся, характеризуется отсутствием единого плана, преобладанием 

морально и физически устаревшей застройки садово-дачного типа, 

расположенной на недостаточных по размеру земельных участках (400-500 

м2), отсутствием всего объема необходимой инфраструктуры.  

Сеть пассажирского транспорта представлена автобусным транспортом до 

мкр. Оборино в 1,3 км от проектируемой территории (один маршрут, автобус 

№22). 
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 4.2 Климатическая характеристика и инженерно-геологические 

условия  

Участок проектирования относится к климатическому району 

строительства II В с наименее суровыми условиями. В соответствии с 

природными условиями участок относится к II дорожно-климатической зоне, 

к I типу местности по характеру и степени увлажнения, согласно СП 

34.13330.2012. Климат района умеренно-континентальный, с хорошо 

выраженной сменой сезонов года. Положение территории в секторе умеренно-

континентального климата определяет устойчивость увлажнения, влажные 

годы чередуются с засушливыми. Климатическая характеристика района 

приводится по данным метеостанции. 

- расчетная зимняя температура наружного воздуха  

  наиболее холодной пятидневки                                            - 28оС; 

- расчетная зимняя температура наружного воздуха  

  наиболее холодных суток                                                      - 34оС; 

- расчетная летняя температура наружного воздуха  

  наиболее теплых суток                                                          +37оС; 

- расчетная снеговая нагрузка                                           180 кг/м2; 

- скоростной нормативный напор ветра                            23 кг/м2; 

- зона влажности                                                            нормальная; 

- нормативная глубина промерзания грунта                          1,7 м; 
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Роза ветров 

 

Рельеф проектируемой территории сложный с абсолютными отметками 

от плюс 136,5 м. до плюс 169,22 м. с общей тенденцией понижения с востока 

на запад и с юга на север. На местности имеются участки с перепадами высот. 

На общий характер местности и градостроительную ситуацию сильно влияет 

наличие в северной части близ проектируемой территории р. Содышка. А 

также расположение аэропорта Семязино с восточной стороны 

рассматриваемого участка.  

В целом гидрогеологическая ситуация на рассматриваемых территориях 

благоприятна ввиду значительной возвышенности территории и наличия 

склонов, обеспечивающих отвод талых и дождевых вод. 

Подземные воды и грунты не обладают агрессией к бетонам и 

железобетонным конструкциям. 

4.3 Использование территории 

В настоящее время на проектируемой территории не имеется каких-либо 

капитальных построек. Имеются грунтовые полевые дороги. В границах 
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проектируемой территории инженерных коммуникаций не проходит. Какие-

либо обременения территории отсутствуют. Территория застройки свободна 

от зеленых насаждений. Полезных ископаемых и объектов археологического 

наследия на территории нет. Территория не входит в границы планируемых 

особо охраняемых природных территорий областного значения – 

планируемых природных экологических и природно-исторических 

территорий (ландшафтов). Участок не входит в санитарно-защитные зоны 

промышленных объектов и производств, являющихся источником 

воздействия на среду обитания и здоровье человека, в зоны затопления 

паводковыми водами и территории с высоким уровнем стояния грунтовых вод, 

санитарно-защитные зоны и зоны санитарной охраны подземных источников 

водоснабжения. 

5. Архитектурно-градостроительное решение 

5.1 Общее положение  

Архитектурно-планировочное решение застройки территории 

предусматривает основные принципиальные положения градостроительных 

решений, организацию движения транспорта и пешеходов, расчет и 

размещение учреждений обслуживания, принципы планировки 

индивидуального участка, краткую характеристику применяемых проектов 

строительства жилых приусадебных домов, их конструктивные решения и 

предполагаемую очередность освоения территории. 

Генеральным планом г. Владимира определены устойчивые системы 

расселения. Территория предполагаемого строительства расположена в зоне 

Ж 2.1 - зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами – 

зона развития.  

Проектом предусматривается условно-разрешенный вид использования 

проектируемой территории – одноквартирные жилые дома. 
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Вид разрешенного использования – условно разрешенный. 

Одноквартирные (усадебные, блокированные) жилые дома до 3 этажей 

с приусадебными участками. 

•  Этажность не более 3 этажей. Размещение в соответствии с 

документацией по планировке территории. 

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, 

настоящими Правилами устанавливается: – 30%.  

• Расстояние от домов, хоз. построек до красных линий – не менее 5 м. 

Расстояние от построек до границ участка – не менее 3 м.  При этом 

должны быть соблюдены   требования по противопожарным разрывам 

между домами согласно нормативных требований.  

Доступность объектов повседневного обслуживания – не более 500 м., 

периодического – не более 1200 м. При этом, поскольку д. Немцово относится 

к сельским поселениям, расстояние до объектов обслуживания допускается 

увеличивать до 2-2,5 км (согласно подп. «Б» п. 6.2.3 СП 30-102-99).  

При проектировании учтено то обстоятельство, что д. Немцово по факту 

является частью единой агломерации Спасское-Мосино-Немцово- Оборино, с 

исторически сложившимся центром в с. Спасское, как наиболее крупным 

населенных пунктом, расположенным по пути движения основных 

транспортных потоков. Данный факт влечет размещение основных 

социальных объектов, предназначенных для обслуживания д. Немцово, в 

пределах с. Спасское. Это обстоятельство отражено в материалах 

Генерального плана г. Владимира, где в северной части с. Спасское 

запроектированы размещение общеобразовательной школы, поликлиники, 

делового центра, досуговых заведений. Ввиду низкой плотности застройки в 

агломерации Спасское - Мосино - Немцово - Оборино, данные учреждения 

целесообразно использовать для обслуживания всех населенных пунктов 

агломерации, а не только с. Спасское. 
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В проекте представлена дорожная схема, объединяющая дорожную сеть 

застраиваемых территорий между собой и с транспортными линиями 

существующей застройки. 

Проект выполнен из   расчета средней плотности    заселения 25 человек 

на 1 га. (согласно приложения 5 к СП 42.13330.2016, при среднем размере 

приусадебного участка 1200 м2 и среднего размера семьи 4 чел.  

Полученная численность населения составляет 125 (земельных 

участков) х 4 чел. = 500 человек.  

Потребность в местах для детских дошкольных учреждений определена 

согласно СП 42.13330.2016 (до 100 мест на 1 тыс. жителей; допускается 85% 

обеспеченность) в размере 50 мест (на проектируемую территорию). Радиус 

доступности ДДУ – 550-600 м. – допустим для сельского поселения. 

Потребность в общеобразовательных учреждениях согласно СП 

42.13330.2016 – 180 мест на 1 тыс. жителей, для планируемой территории 

составляет 180 х 0,5 = 90 мест. Данная потребность должна быть учтена при 

разработке проекта школы в с. Спасское.  

При проектировании домов для круглогодичного проживания 

учитываются требования СП 55.13330.2016 «Дома жилые одноквартирные» и 

СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий». 

 При выборе проекта строительства дома застройщик должен 

руководствоваться общим принципам архитектуры и стиля. Все проекты 

фасадов домов должны быть согласованы с председателем правления 

некоммерческой организации, выполняющей функции организатора 

эксплуатации инфраструктуры населенного пункта и заказчика коммунальных 

услуг. 90% процентов фасадов, за исключением светопрозрачных 

конструкций, должны быть светлыми или темными по цвету - коричневого, 

серого, бежевого, черного, а также любого оттенка данных цветов. 

Строительство домов, где в фасадах преобладающе (более 50% от общей 

площади фасадов) присутствуют красный, зеленый, синий, розовый цвета, не 
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допускается. Для отделки фасадов рекомендуются следующие материалы: 

лицевой кирпич, дерево, штукатурка, плитка, керамогранит, клинкер. В 

качестве материала для крыш рекомендуется гибкая черепица, 

металлочерепица. Допускается использование окрашенного в заводских 

условиях профнастила или иных кровельных материалов. Ограждение 

приусадебного участка должно соответствовать общему архитектурному 

решению поселка, и соответствовать проекту «ограждения, забор внутри 

поселения». 

Проект предполагает формирование территории с приусадебными 

участками размером 700-1500 м2. Планировка улиц выполнена с учетом 

рельефа местности, отмеченных градостроительных ограничений и 

требования минимального вмешательства в существующий рельеф. Жилые 

дома ориентированы в основном в меридиональном направлении, раскрытие 

дворов осуществляется на юг, восток, и юго-восток для максимальной 

инсоляции. Планировочная организация проектируемой территории строится 

на рациональном размещении приусадебных участков в комплексе с 

объектами, предназначенными для инженерного обеспечения, с учетом 

сложного рельефа и конфигурации участков.  

Следует отметить, что при проектировании сознательно не выделено какой-

либо единой общественно-деловой зоны. Объекты социальной 

инфраструктуры в рамках проектируемой территории – детский сад на 50 

мест, расположенный на периферии жилой застройки в западной части 

проектируемой территории, объект социального, культурного и бытового 

значения, а также розничные магазины (продовольственных и 

непродовольственных товаров и промтоваров) размещены вдоль 

автомобильной дороги районного значения, что располагается в западной 

части участка проектирования. Рекреационная зона (детские, спортивные 

площадки) размещены сравнительно равномерно в юго-восточной части 

участка. Вдоль автодороги районного значения, а также близ детских и 
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спортивных площадок запроектированы скверы. При строительстве 

социальных объектов предполагается применить проектные решения, 

позволяющие с помощью архитектурно-визуальных приемов интегрировать 

общественную застройку в среду жилой коттеджной застройки.  

Все проектируемые объекты социального обслуживания: магазин 

продовольственных и непродовольственных товаров, магазин промтоваров, 

объект социального, культурного и бытового назначения и ГРП располагаются 

на муниципальных землях. Детское дошкольное общеобразовательное 

учреждение на 50 мест размещено на частной территории и необходимо 

согласие собственника данного участка. 

 5.2 Планировочная организация проектируемой территории. 

Территория общей площадью 389350 м2 делится на 125 участков для 

усадебной застройки, по 700-1500 м2 каждый.  Общая площадь территория под 

индивидуальные жилые дома  167150 м2. Также проектом предусмотрен 

участок для размещения инженерных объектов (ГРП шкафного типа) общей 

площадью 675 м2, Соцкультбыта размещен вдоль автомобильной дороги 

районного значения, что в северо-западной части участка проектирования и 

площадью 2750 м2,  участок под размещение детского садика площадью 2150 

м2,  участок под размещение  детских и спортивных площадок составляет 720 

м2, спортивных площадок 5270 м2. Площадь проездов – 64850 м2 и тротуаров 

- 31135 м2. Проектом запланировано благоустройство данной территории 

путем установки скамеек и урн и создание более выраженной пешеходной 

системы. Зона скверов расположена вне посредственной близости спортивных 

и детских площадок, а также вдоль автомобильной дороги районного 

значения. Общая площадь скверов – 40380 м2. Все рассмотренные выше 

объекты и площадки располагаются на муниципальных землях, кроме 

детского дошкольного общеобразовательного учреждения. 

На территорию проектируемого строительства запроектировано 7 

въездов/выездов, в западной части (2 въезда) и в восточной части (5 въезда). 
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Въезды выполнены с учетом рельефа местности и зрительной доступности 

транспортных средств на выездах на основную дорогу. Ширина выездов, как 

и всех остальных    улиц и проездов, согласно тех. задания – 15 м. в красных 

линиях. Ширина проезжей части – 7 м., (согласно п. 4.2.3 СП 30-102-99) 

ширина тротуаров – 2 м., между тротуарами и проезжей частью – газоны и 

зеленые насаждения (ширина 2 м.) Поперечный профиль основной улицы и 

автомобильной дороги районного значения смотреть лист 7 том 2. 

Запланировано уличное освещение. Общая длина улиц и проездов (без учета 

пожарных проездов) – 3550 м. Проектом предусмотрена установка 

шумозащитного экрана вдоль автомобильной дороги районного значения для 

уменьшения шумозащитной зоны. 

 

В юго-восточной части проектируемой территории располагается 

спортивная площадка, которая представляет из себя большое футбольное 

поле, баскетбольная площадка и волейбольная площадка, с сетчатым 

ограждением и освещением. Рядом располагается детская площадка, разбитая 

на 3 зоны – для детей младшего возраста, среднего возраста и подростков. 

Рядом с детской площадкой располагается сквер.  
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На периферии жилой застройки в западной части проектируемой 

территории расположено детское дошкольное общеобразовательное 

учреждение на 50 детей (3 группы). Территория детского садика расположена 

в зоне наилучшей транспортной и пешеходной доступности. На территории 

запланированы прогулочные площадки, беседки. Площадь здания 385 м2. 

Здание будет выполнено по индивидуальному проекту с целью соблюдения 

архитектурной структуры коттеджной застройки. Детское дошкольное 

общеобразовательное учреждение на 50 мест размещено на частной 

территории и необходимо согласие собственника данного участка. 

 Озеленение территории представлено полосами кустарниковой 

растительности в красных линиях дорог и проездов, что составляет 24150 м2. 

В западной  части проектируемой территории размещен водоем, к 

которому запроектирован подъезд и пирс для забора воды. 

6. Технико-экономические показатели 

1. Количество жилых домов – 125 (100%) 

• Площадь земельного участка до 1000м2 – 3 (2,40%) 

• Площадь земельного участка 1000-1100м2 – 4 (3,20%) 

• Площадь земельного участка 1100-1200м2 – 6 (4,80%) 

• Площадь земельного участка 1200-1300м2 – 33 (26,40%) 

• Площадь земельного участка 1300-1400м2 – 5 (4,00%) 

• Площадь земельного участка 1400-1500м2 – 74 (59,20%) 

2. Количество жителей – 500 чел. 

3. Общая площадь участка – 38,94 га; 

4. Общая площадь под жилой застройкой – 167150 м2; 

5. Площадь детских площадок – 720 м2;   

6. Площадь спортивных площадок – 5270 м2; 

7. Площадь автодорог –64850 м2;  

8. Площадь тротуаров – 31135 м2; 

9. Площадь озеленения – 24150 м2;  

10.  Площадь сквера – 40380 м2;  
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11.  Площадь территории детского дошкольного учреждения – 2150 м2; 

12.  Площадь зданий и сооружений обслуживающего инженерного 

назначения – 675 м2; 

13.  Площадь лесного массива – 42450 м2; 

14.  Площадь опахиваемой полосы между лесным массивом и 

проектируемой застройкой – 3000 м2; 

15.  Площадь водного зеркало – 2000 м2; 

16. Территория объекта социального, культурного и бытового назначения – 

2750 м2; 

17.  Территория магазина продовольственных и непродовольственных 

товаров – 1215 м2; 

18. Территория магазина промтоваров – 1455 м2; 

19.  Площади индивидуальных участков - 7÷15 соток;  

7. Благоустройство и озеленения 

На проектируемой территории предусмотрено озеленение общих 

территорий: посадка деревьев и кустарников. Посадки деревьев и кустарников 

на индивидуальных участках проводятся владельцами участков. Озеленение 

общего пользования. К нему относятся бульвары, скверы, стадионы. По 

структуре и объемно-пространственной композиции система зеленых 

насаждений связана с характером природной подосновой территории и 

композицией поселения в целом. Озеленение частного пользования. К нему 

относится территории детского сада, жилых дворов. Озеленение жилого двора 

должно учитывать такое размещение высокой (деревья), средней (кустарник) 

и низкой (газоны, цветники) зелени, чтобы обеспечить на территории двора 

достаточное количество инсолируемых и проветриваемых - территорий, а 

также соответствующую изоляцию различных по функции участков. 

Снижение шума, визуальный комфорт, санитарные соображения имеют при 

этом решающее значение. 

Вся территория благоустраивается. Улицы в жилой застройке 

предусмотрены с шириной проезжей части 7.0 м -  с асфальтобетонным 
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покрытием (общей площадью 27500 м²), тротуары шириной 2,0 м -  с 

брусчатым покрытием (общей площадью 17500 м²).  

Для накопления бытовых отходов предусмотрены площадки для 

мусороконтейнеров, расположенные на разворотных площадках и вдоль 

проезжей части.  

Для обеспечения доступности инвалидов и маломобильных групп 

населения, в местах примыкания тротуаров к проездам применяется 

утопленный на 10 см бортовой камень. 

8. Социально-бытовое обслуживание 

 Основные объекты социального обслуживания (школа, поликлиника, и 

пр.) размещаются в г. Владимире, мкр. Юрьевец, с. Спасское. 

Непосредственно на застраиваемой территории предусмотрено размещение 

детского сада на 50 мест, магазинов: продовольственных и 

непродовольственных товаров, промтоваров и объекта социального, 

культурного и бытового назначения. При этом обеспечиваются как радиусы 

пешеходной доступности, предусмотренные законодательством, так и нормы 

обеспечения.  

Проект выполнен из   расчета средней плотности    заселения 25 человек 

на 1 га. (согласно СП 42.13330.2016, при среднем размере приусадебного 

участка 1200 м2 и среднего размера семьи 4 чел. Полученная численность 

населения составляет 125х4 = 500 человек.  

Потребность в местах для детских дошкольных учреждений определена 

согласно СП 42.13330.2016 (до 100 мест на 1 тыс. жителей; допускается 85% 

обеспеченность) в размере 50 мест. Радиус доступности ДДУ – 550-600 м. – 

допустим для сельского поселения. 

Потребность в общеобразовательных учреждениях согласно СП 

42.13330.2016 – 180 мест на 1 тыс. жителей, для планируемой территории 

составляет 180 х 0,50 = 90 мест. Данная потребность должна быть учтена при 

разработке проекта школы в с. Спасское.  
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Объект обслуживания 

Норматив-

ный 

документ 

 

Требования 

к объекту 

Нормативная 

площадь к 

проектируемой 

территории 

Проектируе

-мая 

площадь к 

территории 

1. Детское дошкольное 

общеобразовательное 

учреждение 

СП 

42.13330.20

16 

100 мест на 1 

тыс. жителей. 

40 м2 на 1 

место  

 

100*0,5 тыс 

жителей=50 мест 

50*40=2000 м2 

 

 

2150 м2 

 

 

 

2.Общеобразовательная 

школа 

СП 

42.13330.20

16 

180 мест на 1 

тыс. жителей. 

50 м2 на 1 

учащегося 

180*0,5 тыс 

жителей=90 мест 

90*50=4500 м2 

Данная 

потребность 

должна быть 

учтена при 

разработке 

проекта 

школы в с. 

Спасское. 

3.Объект социального, 

культурного и бытового 

значения 

СП 

42.13330.20

16 

 

80 мест на 1 

тыс жителей 

 

80*0,5 тыс 

жителей = 40 мест 

 

Объект на 70 

мест 

 

4. Магазин 

продовольственный 

СП 

42.13330.20

16 

100 м2 на 1 

тыс. человек 

 

100*0,5=50 м2 

Магазин на 

200 м2 (в 

составе с 

непродовольс

твенным) 

 

 

5. Магазин 

непродовольственный 

СП 

42.13330.20

16 

200 м2 на 1 

тыс. человек 

 

200*0,5=100 м2 

1. Магазин на 

200 м2 (в 

составе с 

продовольств

енным) 

2.Промтоваро

в 200 м2 
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ООО   АФБ-БАУПРОЕКТ 

Акимов

Выполнил Якунин

П

Владимирская обл., г. Владимир, д. Немцово

Проект планировки и проект межевания территории,
примыкающей с восточной стороны к д. Немцово

муниципального образования город Владимир

79/11-2015-ГП

1

Общие данные

3

Ведомость чертежей марки ГП (том 1)

НаименованиеЛист Примечание

1

2

3

Общие данные

Настоящий раздел проекта соответствует требованиям экологических, строительных, санитарно-
гигиенических, противопожарных и других норм, действующих на территории Российской Федерации, и
обеспечивает безопасную для жизни людей эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных

проектом мероприятий

Главный инженер проекта:______________/ Акимов С.В. /

Чертёж планировки территории (основной чертеж)

Общие указания

5. Нормативный скоростной напор ветра

4. Расчетная  снеговая нагрузка

2. Расчетная зимняя температура наиболее холодной пятидневки

Климатические условия

1. Климатический район строительства

6. Зона влажности                                       

3. Расчетная зимняя температура наиболее холодного дня

II B

-28 C0

-34 C0

180 кг/м2

23 кг/м2

нормальная

Чертёж красных линий с указанием координат точек поворота
Местоположение объекта

Наименование Характеристика

Рельеф участка

Существующие инженерные сети

Основание для проектирования

Существующие зеленые насаждения

Топографическая съемка местности (М 1:2000)

Территория, примыкающая с восточной стороны к д. Немцово МО г. Владимир

Границы участка

Сложный с перепадами

- с севера, востока, юго-запада и запада - перспективными створами
магистральных дорог районного значения;
- с юго-востока - зоной городских лесов и лесопарков.

Газон обыкновенного типа, низкорослый кустарник, высокорослые деревья

Электосети - с западной стороны участка

Правила выполнения рабочей документации генеральных планов
предприятий, сооружений и жилищно-гражданских объектовГОСТ 21.508-93

Ведомость ссылочных и прилагаемых документов

НаименованиеОбозначение Примечание

СП 42.13330.2016
Градостроительство. Планировка и застройка городских и
сельских поселений.

Условные графические обозначения и изображения элементов
генеральных планов и  сооружений  транспортаГОСТ 21.204-93

СП 30-102-99
Планировка и застройка территорий малоэтажного
жилищного строительства

Пожарная безопасность зданий и сооруженийСП 4.13130.2013

Градостроительный кодекс РФ (от 29.12.2004 №190-ФЗ)

Решение Совета народных депутатов города Владимира от
31.10.2011 N 183 (ред. от 25.12.2017)  Об утверждении
 Правил землепользования и застройки муниципального
образования город Владимир  (вместе с  Правилами
землепользования и застройки муниципального образования
(городской округ) город Владимир ;

Инструкция о порядке разработки, согласования экспертизы и
утверждения градостроительной документацииСНиП 11-04-2003

Инструкция о порядке проектирования и установления красных
линий в городах и других поселениях Российской ФедерацииРДС 30-201-98
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муниципального образования город Владимир
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Р-5

Р-5

Р-1
СХ-1

S=1440м2

Р-1 - Зона парков, набережных

Р-5 - Зона городских лесов и лесопарков
СХ-1 - Зона сельскохозяйственных угодий
(пашни, пастбища)

Проектируемый шумозащитный экран
Шумозащитная зона от автодороги
IV категории (25 м и 50 м)

Водоохранная зона
Территория для сооружений инженерного
назначения

Территория детских площадок

Индивидуальные жилые дома

Дороги, проезды

Озеленение частного использования

Автомобильные дороги
районного значения

Озеленение общего пользования

УСЛОВНЫЕ  ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Тротуар

Красные линии
Граница смежных земельных
участков

Мусорные контейнеры

Магазин продовольственных и
непродовольственных товаров

Объект социального, культурного и
бытового назначения

Проектируемое детское дошкольное
образовательное учреждение

Граница проектируемой территории

33:22:013103:243 Кадастровый номер участка согласно
публичной кадастровой карте

Площадь земельного участка

Существующее озеленение
проектируемой территории
Водное зеркало

Спортивные площадки

Магазин бытовой химии

Сквер
Опахиваемая полоса между лесным массивом
и проектируемой застройкой

ТЕРРИТОРИАЛЬНЫЕ  ЗОНЫ:

Проектируемая автобусная остановка

С

Ю

В3

2

1.Система координат МСК-33
2.Система высот Балтийская
3.Сплошные горизонтали проведены через 0,5 метра

Чертёж планировки территории
(основной чертёж)

СХЕМА  ПЛАНИРОВКИ  ТЕРРИТОРИИ  (ОСНОВНОЙ  ЧЕРТЕЖ)   М 1:1000

Наименование
Показатели

Площадь проектируемой территории

№

1

2

3

4

5

Площадь проездов и автостоянок

Площадь тротуара

Площадь озеленения

БАЛАНС  ТЕРРИТОРИИ

Основные показатели

6

7

389350

167150

64850

31135

24150

675Площадь зданий и сооружений обслуживающего и инженерного назначения

Площадь земельного участка индивидуальных жилых домов

м %

100

8,00

16,66

6,20

42,94

Площадь спортивных площадок 5270

8

2

Площадь территории детского сада

9

2150

10,37

10

40380

0,55

11

Сквер

Площадь детских площадок 0,18720

1,35

0,17

Площадь лесного массива 10,9142450

Площадь опахиваемой полосы между лесным массивои и проект. застройкой 0,773000

Водное зеркало 0,512000

Территория объекта социального, культурного и бытового назначения 0,712750

Терртория магазина продовольственных и непродовольственных товаров 0,311215

Территория магазина промтоваров 0,371455

12

13

14

15

16

Эт
аж

но
ст

ь

Площадь,

Но
ме

р 
на

 п
ла

не

Наименование

Ведомость зданий и сооружений

и обозначение

Стр. объем, мм 2Количество

зд
ан

ий

квартир застройки

здания

общая

здания Всего здания Всего

нормируемая
здания Всего

Всего

1 Магазин продовольственных и
непродовольственных товаров

2

1 235,0

3

1 235,0 200,0 200,0 900,0 900,0

1 235,01 235,0 200,0 200,0 900,0 900,0

3

Магазин промтоваров

4

Объект социального, культурного
и бытового назначения 1 385,01 385,0 350,0 350,0 2000,0 2000,0

5

Детское дошкольное обще-
образовательное учреждение 2 345,01 345,0 325,0 650,0 2500,0 2500,0

ГРП 1 35,01 35,0 30,0 30,0 100,0 100,0

6 1 27,51 27,5 20,0 20,0 70,0 70,0Магазин
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Акимов

Выполнил Якунин

П

Владимирская обл., г. Владимир, д. Немцово

Проект планировки и проект межевания территории,
примыкающей с восточной стороны к д. Немцово

муниципального образования город Владимир
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Проектируемый шумозащитный экран
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Индивидуальные жилые дома

Дороги, проезды

УСЛОВНЫЕ  ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Граница проектируемой территории
Красные линии

Водное зеркало

Обозначение поворотной точки
красной линии

Граница смежных земельных
участков

Обозначение поворотной точки
границы проектируемой территории
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ТАБЛИЦА ТОЧЕК КООРДИНАТ КРАСНЫХ ЛИНИЙ
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191877,55 214768,82
  
191989,97 214968,35
  
192018,25 215054,73
  
191016,58 215145,61
  
191985,17 215230,90
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191295,17 215280,98
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ТАБЛИЦА  ТОЧЕК  КООРДИНАТ  ГРАНИЦЫ
УЧАСТКА  ПРОЕКТИРОВАНИЯ

ЧЕРТЁЖ  КРАСНЫХ  ЛИНИЙ  С  УКАЗАНИЕМ  КООРДИНАТ  ТОЧЕК  ПОВОРОТА  М 1:1000

Чертёж красных линий с указанием
координат точек поворота

3

Эт
аж

но
ст

ь

Площадь,

Но
ме

р 
на

 п
ла

не

Наименование

Ведомость зданий и сооружений

и обозначение

Стр. объем, мм 2Количество

зд
ан

ий

квартир застройки

здания

общая

здания Всего здания Всего

нормируемая
здания Всего

Всего

1 Магазин продовольственных и
непродовольственных товаров

2

1 235,0

3

1 235,0 200,0 200,0 900,0 900,0

1 235,01 235,0 200,0 200,0 900,0 900,0

3

Магазин промтоваров

4

Объект социального, культурного
и бытового назначения 1 385,01 385,0 350,0 350,0 2000,0 2000,0

5

Детское дошкольное обще-
образовательное учреждение 2 345,01 345,0 325,0 650,0 2500,0 2500,0

ГРП 1 35,01 35,0 30,0 30,0 100,0 100,0

6 1 27,51 27,5 20,0 20,0 70,0 70,0Магазин


